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} PROCEDURA APERTA PER L'AFFIDAMENTO DEL

i “SERVIZIO DI MANUTENZIONE DEGLI IMPIANTI DEL PATRIMONIO IMMOBILIARE DEL
'] COMUNE DI BELLARIA IGEA MARINA"

,' CIG 7473786B4E

‘ Importo totale € € 570.755,79 cui € 11.191,29 per oneri della sicurezza

01/08/2018

SEDUTA PRIVATA STZTEiu?ié"mrsm

: 4734:‘18

_______ MR

La Commissione Giudicatrice nominata

per l'aggiudicazione dellappalto deh

"SERVIZIO DI MANUTENZIONE DEGLI IMPIANTI DEL PATRIMONIO IMMOBILIARE DEL COMUNE DI
BELLARIA IGEA MARINA"

Composta dai Sigg.:
- Presidente Arch. Marco Tonnoni, (Resp. Qualita Urbana);

Commissario Sig. Roberto Peruzzi, (Tecnico Global Service);
- Commissario Sig. Filippo Crociati {Tecnico Globat Service);

presente altresi la dott.ssa Enza Costanzo in qualita di Segretaric Verbalizzante non componente

il giorno 01/08/2018 alle ore 9 procede zlla disamina delle relazioni tecniche degli operatori economici

ammessi:
N.D. IMPRESA CONCORRENTE
1 SIRAM SPA
2 ROMEQPURI IMPIANTI
3 L'OPERQSA IIMPIANTI SRL
4 " CONS. ARTIGIANI ROM. SOC. COOP.
5 ENGIE SERVIZI SPA

PREMESSO CHE

- Secondo quanto stabilito dal disciptinare di gara |'offerta tecnica “dowa essere composta da un
massimo di 30 facciate di foglio A4, carattere Arial 11 e interlinea 1,5, e che If valore massimo ai 70
(settanta) punti sara attribuito sulla base defla valutazione complessiva attribuiia alla Offerta Tecnica
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dalla Commissione di Gara, Per lattribuzione del suddetto punteggio, la Commissione provvedera
altanalisi del documento progettuale "Offerta tecrica” - redatto secondo i punti indicati di seguito.
La valutazione terra conto, oftre degli aspetti individuati nei successivi softo paragrafi, del livello di
dettaghio, defla chiarezza ed esaustivita delle trattazion).

P.to| Criterio tcenico Punteggio massimo

Modelli organizzativi generalf con cui POfferente gestisce 1 servizi
I.Offerente dovra descrivere lorganizgazione dedicato alla gestione dei serviyy con
evidensiato il sistema di rwoli, e modalita di interasgone tra le fugnre chiave
delloroanizzasione, le provedure di oordinamento e controllo fra le diverse
B.1 | unita] funsions nonché gl strumenti e le risorse dedicate. 10
Saranno in particolare valutate:

- la tipologia, i numero di unita/ funsioni previste;
- la razdonale suddivisione delle funszom;

- la qualtifica delle risorse umane.

Dettaglio dei modclli organizzativi che si propongono per Ia fase di
erogazione def servizi:

LOfferente dovra descrivere il detiaglio dell'organiszazjone delle strutture coinvolte
nella fase di erogazione dei servic gestionali ed operativi. L'Offerente dovra inolire

dettagliare § rasionali sulla base dei guali ¢ stata determinata la quanttficazione delle

B.2 0
risarse necessarie all erogasione det servisy.
Saranng in partiolare valutate:
- la tipologia, i numers di unitdf funzdoni previste;
- la rasionale suddivisione delle funzions;
- la gualifica delle visorse umang.
Strutture logistiche/attrezzature dedicate che si propongono per
Perogazione dei servizi:
Saranno valutate le modalitd con cui [Offerente intende strutturarsi da un punts di
vista logistico (sedi, presidi, magasini, materialt, attrexsature o altro), per rispondere
alle richieste di el al Disciplinare Lecnivo.,
B.3 | Saranno in pariicolare valwiate: 70
- concretessa della proposta;
- copertura tervitoriale dell"Offerente per i servist manutentivi ed eventuale offerta tn
merito alla distocazdone di niovi seds, di presidy, di magassans;
- adeguatessa della struttura logistica nonché ded materialt ed allves:satire previste;
- coerensyd con la shiwtlura ongantiSativa proposta
Progettazione e pianificazionc der servizi manutentivi:
B Saranno valutate le lgiche ¢ le modalita con cni [Offerente intende piantficare e gestive .
| ol ordinativi di manutensione programmata ¢ predittiva (vif Art3.5 Disciplinare '
Tecnico) che la stasione appailante emetierd per ogni edificio dato v gesiione,
Piano di controllo:
B | Saranno valutate ke wmodalita con cui ['Offerente intende controllare Uesecirzione deglt 7

intervents di manntensgone programmata (nf At 3.5 Discaplinare Tecnico) ¢ di
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Piro

Criterio tecnico

Punteggio massimo

manutensyone riparativa (rif. Arl. 3.6 Disciplinare Tecnico).

Beo

Relazione sullo stato degli impianii:

Saranne valutati lindice od i contennti del documento che I'Offerente intende adotiare
per la formalizzasione della relazione sullo stato degli Impianii. Sara in particolare
valutata la completesa e [efficacia delle informasioni rispetto agli obiettivi di

wriglioraneento,

B.7

Modalita di acquisizione dad, rilievo, censimento:
Saranng valutate le modalita di esecusgone delle attivita df acquisizione datt, rifeevo e
censimento, restitysgone dei dati grafici e alfanumerici per la creasgone dell' Anagrafica

Tecnica ¢ del sio agoiornamento

ayp

B.¢&

Proposte migliorative in merito alla gestione e ottimizzazionc decf
consumi delle utenze elettriche, acqua e gas:

Saranno valutate le logiche ¢ le modalita operative che Offerente intende eventualmente
attuare per analizyare le wtenze ed { consunzi attuali e quinds individunare ¢ proporre e
possibili solusioni per lottenimento di un determinato visparnzio economico.

Saranno in particelare valutate:

- la concretessa e Lapplicabilita delle soluszon: proposte;

- la fruibilita e l'utilita delle soluzgont proposte;

- Ja struttura ed i contennti del documents che ['Offerente intende adottare per la
Jormalizzasione delle proposie di efficientamento.

- & tempi di consegna delio studio

Lattribuzione dei punteggi relativi alle singole vocdi verra fatta in base ai segquenti giudizi e relativi
coefficienti percentuali” cui corrispondono fe rispettive percentuall (%):
- Oftimo 100 %

- Piti che adeguato 80 %

- Adeguato 60 %

- Parziaimente adeguato 40 %

- Mediocre 0%

[ giudizi saranno attribuiti tenendo conto delfe seguenti linee guida,
"Ofimo*: trattazione dettagliata ed estensiva con piena rispondenza degili elementi costitutivi del servizio alle
esigenze dellEnte dal punto di vista tecnico-operativo € chiara enunciazione del benefici apporitate dalle
sofuzioni proposte.
"By che adeguato” trattazione analitica completa e con buona rispondenza alle esigenze delfEnte aal punto
af vista tecnico-aperativo,
"ddeguato” trattazione completa ma appena esauriente, sebbene sufficientemente rispondete afle esigenze
dell Ente dal punto di vista tecnico-operativo.
"Parziaimente adeguato” trattazione sintelica €/0 che presenta alcune lacune, non del tutto rispondente alle
esigenze dellEnte dal punto di vista tecnico-operativo.
“Wediocre” trattazione appena sufficiente ¢/o descrizione delle proposte migliorative che denotano nulfa ¢
scarsa rispondenza alle esigenze delf Ente dal purito di vista fecnico-operativo,
I punteggio verrd attribuito per singola voce sufla base del giudizio espresso dalla Commissione giudicatrice.
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(Fs. Voce oo™ - punteggio massimo previsto: 10 — se il "Giudizio espresso” & "Oltimo”; il punteggio
aftribuito sara pari @ 10; se il "Giudizio espresso” é "Piu che adeguato’, if punteggio attribuito sara pari a 8,
se il "Giudizio espresso” & “Adeguato”, il punteggio attribuffo sard pari a 6, se i "Gludizio espresso” é
“Parziaimente adeguato”, il punteggio attribuito sard pari @ 4; se il "Giudizio espresso” € "Mediocre”; i
punteggio attribuito sara pari a 0).”

La Commissione procede quindi alla valutazione dei singoli criteri ed, a seguito del confronto tra i suoi
componenti, ogni offerente riceve il seguente giudizio:

Criterio tecnico Punteggio massimo PURI ENGIE OPER{OSA S5IRAM CAR
Bl 10 Adeguat Adeguat Adeguato il che Piu che
eguato egua
cgrato & £ adeguato adeguato
B2 10 Pii che Pil che Piu che Pil che Piu che
adeguato adeguato adeguato adeguato adeguato
Parzial t Piu che Pit1 che Piu che
B3 10 arzialmente Adeguato iuc
adeguato adeguato adeguato adeguato
Pils che Fil che
7 Adeguato Adeguato Adeguato
B4 c8u 8 & adeguato adeguato
Pil che Fit che
BS 7 Adeguato Adeguato Adeguato
adeguato adeguato
B6& & Adeguato Adeguato Adeguato Adeguato Adeguato
Piu che Pill che
B7 5 Adeguato Adeguato Adeguato
adeguato adeguato
Pitich Pili ch
B8 1s Iehe Adeguato Adeguato Adeguato vche
adeguate adeguato
TOTALE 70

Viene quindi calcolato il punteggio relativo ad ogni criierio a norma di disciplinare che a seguire viene

indicato:
Criterio Punteggio i
_ _ PURI ENGIE OPEROSA SIRAM |  CAR
tecnico massimo |
B1 10 6 6 6 8 8
B2 10 8 8 8 8 8
| B3 10 4 6 8 8 8
: B4 7 4,2 4,2 4,2 5,6 5,6
BS 7 4,2 4,2 4,2 5,6 5,6
B6 6 3,6 3,6 3,6 3,6 3,6
- ; 3 3 3 4 4 |’
|
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B8

i5

12

12

TOTALE

70

45

44

46

51,8

54,8

Pertanto viene dalla Commissione calcolato il seguente punteggio finale riparametrato:

PURI

ENGIE

OPEROSA

SIRAM

CAR

57,48

56,20

58,76

66,17

70,00

La Commissigne Giudicatrice aggiorna la seduta af giorno 07/08/2018 alte ore 09:00, ove pubblicamente si
dara lettura dei punteggi attribuiti alle singole offerte tecniche e si procederd all’apertura delle buste
contenenti le offerte economiche.
La Commissione giudicatrice dispone che i plichi contenenti le offerte economiche siano custodite in luogo
chiuso ed inaccessibile a terzi estranei, precisamente nelia cassaforte aziendate di Anthea Srl.

Alle ore 13.00 viene chiusa la seduta privata.

Letto e confermato

Commissario
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Commissario
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Segretari
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stanzo



